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OLYHONN

Serafim Fastigheter forvaltar fastigheter samt utvecklar
bostader i Stockholms lan.

Vi har ett tydligt fokus pa tillvaxt, tillsammans med
langsiktighet och sund riskhantering.

Hos oss rader dessutom en stark entreprenérsanda.



OM OSS

01 KORT OM SERAFIM FASTIGHETER

Serafim Fastigheter ("Bolaget” eller "Serafim”) &r ett fastighetsbolag med fokus pa férvaltning
och utveckling av lager- och lattindustrifastigheter i Stockholmsomradet.

Serafim Fastigheter grundades 2009 men inledde sin verksamhet 2011 och var under de
forsta aren framst inriktat pa bostadsutveckling, badde som extern investerare men dven fran
2013 genom egna nyproduktionsprojekt. Under 2018 togs ett strategiskt beslut att diversifiera
portféljen att dven innehalla forvaltningsfastigheter inom segmentet lager & lattindustri for

att bidra med I6pande kassafloden vid sidan av bostadsutvecklingen. Sedan dess bedrivs
verksamheten i tva affarsben; fastighetsférvaltning och bostader. Inom fastighetsforvaltningen
férvarvas och forvaltas fastigheter dar langsiktigt varde skapas genom aktivt &gande. Inom
bostadsverksamheten forvarvar bolaget rdmark och driver sedan detaljplan for tillskapande av
bostadsbyggratter.

Mellan 2019 och 2025 har bolaget inom forvaltningssegmentet genomfort 25 forvarv till ett totalt
oOverenskommet fastighetsvarde om narmare 680 mkr. Utav dessa har 22 fastigheter avyttrats
med en total vardedkning pa narmare 300 mkr och en genomsnittlig vardeokning per fastighet
pa 6ver 40% ink. capex. Idag har bolaget en portfolj bestdende av 5 hel- och delagda fastigheter
inom egen forvaltning med ett varde pa 128,7 mkr och en pipeline med kommande férvary om
over 150 mkr med tilltrade under H12026

2011

Verksamt sedan

40%

Genomsnittlig vardedkning
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Under 2018-2020 lanserade bolaget fem investerarstrukturer dar fyra var inriktade mot lager

& lattindustrifastigheter med utvecklingspotential i Stockholmsomradet. Utav dessa &r tre
avslutade efter utveckling, féradling samt forsaljning av de underliggande fastigheterna och den
fiarde forvantas avslutas under 2026.

Under varen har Felicia Poska Tilander tilltratt som ny VD och det har &ven tillsatts nya
medarbetare pa rollerna som forvaltare och affarsutvecklare for att géra bolaget redo for vidare
tillvaxt och utveckling. Bolaget avser nu att under 2026 lansera en ny investeringsstruktur med
fortsatt fokus pa foradling och utveckling av fastigheter inom lager- och lattindustrisegmentet.

Serafim kontrollerar hela vardekedjan fran transaktion, finansiering och forvaltning till
fastighetsutveckling, projektgenomférande och uthyrning. Detta genom att medarbetarna har
den specialkunskap som kravs inom respektive verksamhetsomrade. Inom Serafim Fastigheter
rader en stark entreprendrsanda med ett opportunistiskt och affarsmassigt arbetssatt med
tydligt fokus pa tillvaxt tillsammans med langsiktighet och sund riskhantering.

Bolaget ar privatégt och ingar i Serafimgruppen som aktiva och langsiktiga dgare vilket bidrar
med finansiell stabilitet dver tid. VD/agare/grundare och CFO fran Serafimgruppen arbetar néra
organisationen och ar delaktiga i samtliga investeringsbeslut fran ett tidigt skede.

630

Total transaktionsvolym 2018-2025

251,3 MKR

Forvaltat kapital fran investerare
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OM OSS

02 VAR HISTORIA

2009-
2013

Serafim Fastigheter bildas
2009 men verksamheten
startar igdng 2011 med
investeringar i ett par
bostadsprojekt. 2013
genomfor bolaget sitt
férsta egna bostadsprojekt,
konvertering av en
innerstadsfastighet fran
hyresratter till bostadsratter.
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2014-
2018

Fastighetsportfolien
utvecklas med forvarv av
férvaltningsfastigheter och
réamark med mal att driva
detaljplan for byggratter.
Bolaget genomfor aven ett
par egna nybyggnadsprojekt
for bostader i
Stockholmsomradet.

2018-
2020

Bolaget lanserar fem
investerarstrukturer (SF
Struktur1-5). Totalt 177,6
mkr i rest kapital fordelat pa
21 externa investerare. och
totalt fastighetsvéarde pa dver
350 mkr.

2021-
2022

Tva storre portfolier med
kommersiella fastigheter
avyttras till Foretagsparken
och Urbanea. Vinsten
aterinvesteras till stor del i
férvarv av nya fastigheter

i egen bok. SF Struktur 3
avslutas med en IRR pa 17%
och EK-multipel pa 1,29.

2023-
2024

Nya forvarv genomfors och
tre fastigheter avyttras till
Stendérren. SF Struktur 5
avslutas med en IRR pa 7,5%
och EK-multipel p& 117.

2025

Nystart med ny organisation
& VD. SF Struktur 2 avslutas
med en IRR p& 2,6% och
EK-multipel pa 1,1.

En portfdljj av tre fastigheter
avyttras till Stendorren. X nya
férvarv genomfors.
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OM OSS

03 GENOMFORDA AFFARER

Mellan 2019 och 2025 har bolaget
inom forvaltningssegmentet genomfort
25 forvarv till ett totalt Sverenskommet
fastighetsvarde om narmare 680 tkr
inom segmentet.

Utav dessa har 22 fastigheter avyttrats
med en total vardedkning pa narmare
300 mkr och en genomsnittlig
vardedkning pa 40% ink. capex.

FORETAGSPRESENTATION 2025

Tilltrade Frantrade Kommun Fastighet Forvarv Forsaljning Hold-tid (&r) Vardeutveckling
2019-07-14 2020-12-01 Huddinge Opalen 40 14 000 000 18 000 000 14 29% Struktur 3
2019-12-09 2021-04-06 Habo Bélsta 3:381 10 000 000 12500 000 13 25% Egen bok
2019-07-01 2021-12-01 Botkyrka Mariedal 1:3 13 000 000 25300 000 24 95% Struktur 3
2019-03-01 2021-12-01 Sollentuna Guldfisken 1 11250 000 16 800 000 28 49% Struktur 3
2019-12-09 2021-12-01 Sollentuna Elfenbenet 2 21000 000 25900 000 20 23% Struktur 4
2020-03-01 2021-12-01 Sigtuna Rosersberg 9:11 20460000 32800 000 18 60% Struktur 4
2019-04-23 2021-12-01 Sodertélie Tillverkaren 3 40 000 000 51000 000 26 28% Struktur 2
2020-07-01 2021-12-01 Uppl Vasby Vik1:71,1:73,175 27000000 39200 000 14 45% Struktur 3
2021-08-16 2021-12-01 Uppl Vasby Vik 1:72 16 000 000 18100 000 03 13% Egen bok
2021-03-31 2022-04-28 Taby Bensinen 7 32000 000 43000 000 11 34% Egen bok
2020-05-05 2022-04-28 Sollentuna Elfenbenet 1 75000 000 102 000 000 20 36% Egen bok
2020-12-18 2022-04-28 Uppl Vasby Hammarby- Smedby 1:433 21000 000 40000 000 14 90% Egen bok
2021-04-28 2022-04-28 Sodertélie Gasellen 4 25000 000 40 000 000 10 60% Egen bok
2021-06-30 2022-04-28 Sodertélie Oxen2och3 33000000 49 000 000 08 48% Egen bok
2020-12-18 2022-04-28 Sodertélie Skornetten 3 23 000 000 31000 000 14 35% Egen bok
2020-06-30 2024-08-31 Sodertélie Lyftkranen 3 31000 000 42 000 000 42 34% Struktur 3
2019-06-30 2024-09-30 Stockholm Mopsen 1 35000000 95 000 000 53 68% Struktur 2
2022-04-15 2024-12-17 Sodertélie Akerkullan 2 30000 000 38000000 27 27% Egen bok
2019-06-30 2025-04-10 Sodertélie Arbetsledaren 1 9000 000 42 000 000 58 % Struktur 2
2021-12-17 2025-10-21 Uppl Vasby Vik 1:70,1:77 11000 000 14 900 000 38 35% Egen bok
2024-05-31 2025-12-01 Taby Passaren 22 24000 000 31000 000 14 29% Egen bok
2023-09-01 2025-12-01 Taby Dragstiftet 3 40524208 51000 000 21 26% Egen bok
Summa/Average 22 562234208 858500 000 22 40%
/ 6



OM OSS

03 URVAL AV GENOMFORDA AFFARER

MOPSEN 1

Fastigheten forvarvades 2019 som en befintlig
férvaltningsfastighet fullt uthyrd till tva hyresgaster.
Under 2022 visade Region Stockholm intresse for
fastigheten som ny ambulanscentral och innan
arsskiftet skrevs ett nytt 15-arigt hyresavtal for hela
fastigheten, motsvarande en hyresutveckling pa
ca 90%. Den nya hyresgasten tilltrdadde den 30
juni 2023 efter storre hyresgastanpassningar som
aven inkluderade att byggnaden certifierades
enligt Miljiobyggnad Silver. Ett &r senare avyttrades
fastigheten till Intea med ett 6verenskommet
fastighetsvarde om 95 mkr, motsvarade en
vardeutveckling pa 6ver 100% ink. capex.

FORETAGSPRESENTATION 2025

NYPRODUKTIONSCASE

ARBETSLEDAREN 1

Fastigheten forvarvades 2019 som uppstallningsplats

for lastbilar men med en fardig byggratt for kontor/
industri upp till tva plan. Under 2022 inleddes

en dialog med Euromaster om att uppfora ny
dackverkstad och i juli 2023 signerades ett nytt
10-4rigt hyresavtal med tilltrade efter fardigstallt
projekt. Den nya dackverkstaden lamnades over till
hyresgasten innan sommaren 2025 och i samband
med det frantraddes den aven till Stenddrren.

Overenskommet fastighetsvarde uppgick till 42 mkr,

motsvarande en avkastning om ca 10% ink. Capex
trots oférutsedda handelser som paverkade bade
tidsplanen och projektkalkylen negativt.

UPPLANDS VASBY VIK 1:73, 1:75, 1:77

Fastigheterna forvarvades i mitten av 2020 i en sale-
and-leasebacktransaktion dar affarsplanen var att
omfdrhandla hyresnivan till marknadsmassiga nivaer.
Omférhandlingarna resulterade i en hyreshojning om
ca 50% vilket tillsammans med en yieldkompression
skapade en vardeutveckling pa 145%.

Serafim Fastigheter forvarvade fastigheterna
belagna i Upplands Vasby pa drygt 2 000 kvm |

en sale leaseback affar dar affarsplanen var att
omférhandla hyresnivan till marknadsmassiga nivaer.
Detta resulterade i en hyreshéjning pa ~50% och
tillsammans med yieldkompression skapades en
vardeutveckling norr om 100%. Fastigheterna var
fardigutvecklade vid tilltrdde men tidigare agare
realiserade aldrig potentialen.
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01 VARA VARDERINGAR

RELATION

Vivill bygga langsiktiga relationer med investerare, hyresgaster, medarbetare, kommmuner
och partners. Genom émsesidigt fortroende och samarbete vill vi skapa starka relationer
och vara en pélitlig och attraktiv aktor dver tid.

AFFARSFOKUS

Allt vi gbr genomsyras av ett tydligt affarsfokus. Vara medarbetare drivs av att genomféra
sunda och l&ngsiktiga affarer - med stor prestigeldshet och gediget engagemang orkar vi
ga det extra steget for att hitta affaren.

KVALITET

Vi stravar efter att alltid bibehalla hog kvalitet genom alla led i arbetsprocessen. Med hog
personlig kompetens vill vi leverera stabil, hallbar och |6nsam utveckling éver tid till kunder,
investerare och partners.

ENKELHET

Vi tror pa att gora affaren enkel, smidig och tydlig, oavsett motpart. Genom flexibilitet och
transparens skapar vi effektiva processer som gor det enkelt att samarbeta med oss.

FORETAGSPRESENTATION 2025
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04 HALLBARHET

Det vi férvaltar och utvecklar idag ska halla lange. Ar ut och arin.
| flera generationer.

For att lyckas skapa och bibehalla 1angsiktigt varde maste vi som
fastighetsagare alltid ha med oss héllbarhetsperspektivet i allt vi gor.
Genom att fora in héllbarhet pa den dagliga agendan vill vi bidra till
att ta vart ansvar som fastighetsbolag och varna for manniskor och
natur.

For att lyckas med vara mal arbetar vi proaktivt med héllbarhet i vart
vardagliga arbete. | nulaget ar vart centrala fokus pa energikallor,
elanvandning, avfallshantering och aterbruk. Genom att arbeta

med dessa fragor mdjliggdr det for oss att ha ett brett fokus pa vart
hallbarhetsarbete. Samtidigt som det tilldter oss och vara kunder att
arbeta med realistiska mal som ar givande och bidrar med en faktisk
forandring.

FORETAGSPRESENTATION 2025
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OM OSS

01 VARA AFFARSOMRADEN

5 ; L

i)

KOMMERSIELL UTVECKLING OCH
FORVALTNING

Inom fastighetsforvaltningen forvarvas och forvaltas fastigheter dar langsiktigt
varde skapas genom aktivt dgande. Forvaltningsportfélien ar inriktad pa
fastigheter inom segmentet lager & lattindustri med ett geografiskt fokus pa
Stockholm och Maélardalen.

FORETAGSPRESENTATION 2025

BOSTADSUTVECKLING

Inom bostadsverksamheten forvarvar bolaget rémark och driver sedan
detaljplan for tillskapande av bostadsbyggréatter. Utvecklingsprojekten avser
olika &gande- och bostadsformer fran hogre flerbostadshus med hyresratter
till smahus i ganderéattsform eller bostadsratter. Det geografiska fokuset ar
Stockholm, Malardalen och Uppsala.



KOMMERSIELL FORVALTNING

01 PORTFOLJ & AFFARSMODELL

Industrifastigheter ar ett historiskt hégavkastande tillgdngsslag som
ger majlighet till god diversifiering och vardeutveckling. Det &r dven ett
tillgangsslag som historiskt val klarat av konjunktursvangningar och &r
for investeraren en inflationsskyddad investering som Averpresterat
marknaden.

Serafim Fastigheters affarsmodell bygger pa att genom aktiv bearbetning av
marknaden hitta affarsmajligheter innan de nar den 6ppna marknaden och
darmed konkurrensen fran andra aktorer. Malet ar att med en for séljaren
enkel och smidig affar genomfoéra férvarven pa nivader under marknadsvardet
vilket ger en forvantad vinst dag 1. Ytterligare uppsida och vardepotential finns
sedan i omférhandling av hyresnivder och/eller nyuthyrning utéver sedvanlig
indexering av hyror.

Merparten av Serafims genomférda affarer historiskt, och vad vi letar efter
framover, ar s.k. sale-leaseback affarer dar fastighetsforvarven gors direkt fran
egenbrukaren samtidigt som ett nytt flerarigt hyresavtal for fortsatt disponering
av ytorna skrivs med séljaren. Saljarna ar i dessa fall séllan professionella
fastighetsagare vilket stéller storre krav pa oss som kdpare att guida och leda
transaktionsprocessen framat. Efter forvarvet ser vi till att fastigheten och det
fastighetsdgande bolaget uppnar de krav som en professionell motpart stéller
och darmed gor bolaget saljredo nér vi uppnatt forvantad avkastning.

Under de senaste aren har konkurrensen inom segmentet 6kat, bade pa kép
och séljsidan, med fler aktérer som visar intresse for denna typ av fastigheter
samt en tydlig konsolideringstrend dar storre aktorer gar in och forvarvar
portfoljer till Iagre avkastningsnivaer. Trots detta hittar vi genom ett val
strukturerat och fokuserat prospekteringsarbete, dar varje kommun respektive
mikrolége bearbetas och beddms individuellt, fortsatt intressanta affarer i linje
med var affarsmodell. Vidare, d& dven narvaron av maklare och radgivare dkat
haller vi nara dialog med dem for att alltid vara top-of-mind och ta del av off-
market prospekt.

FORETAGSPRESENTATION 2025 / 1



KOMMERSIELL FORVALTNING

03 FASTIGHETSOVERSIKT

Fastighet Ort Adress Yta Uthyrningsgrad 8
UPPLANDS VASBY

Passaren 2 Taby Ritarslingan 4 4 015 kvm 100%
Dragstiftet 3 Taby Ritarslingan 5 3217 kvm 100%

Mabaret 6 Sundbyberg Gamla Enkopingsvagen 106 2250 kvm 100% o
) : : . SUNDBYBERG HRINGD
Skalby 2: 3 Upplands Vasby Truckvagen 4 2900 kvm 100% SOLNA

EKERS STOCKHOLM C
Rateglet 3 &5 Sodertalje Brannarevagen 7-9 5050 kvm 100% NACKA

Jordbromalm 7: 3 Jordbro Dryckesvagen 1 13262 kvm 100%

I Vik1:70 & 1:77 Upplands Vasby Mellangarden 6 2334 kvm 100%
SODERTALJE

8 Lansen 11 Taby Gribbylundsvagen 9 2739 kvm 100% o

*Frantrads under december 2025

35767 m? 14,9 MKR 6,4% 100% 8 st 234 MKR 5 ST 9 968 m?

Mark IN[@]] Yield Uthyrningsgrad Antal forvaltnings- Fastighetsvarde Kommuner Uthyrningsbar area
fastigheter

FORETAGSPRESENTATION 2025 /12



BOSTADSUTVECKLING

01 PORTFOLJ & AFFARSMODELL

Bostader ar ett langsiktigt tryggt tillgdngsslag. Byggratter for bostader

i Stockholmsomradet &r ett attraktivt och eftertraktat tillgangsslag

med potentiell hog avkastning. | Stockholmsregionen finns fortsatt en
stark befolkningstillvéxt, strukturell bostadsbrist och begransad tillgang
till mark, vilket skapar en gynnsam marknadsdynamik. Investeringar i
byggratter erbjuder inte bara potential till betydande vardeutveckling
utan fungerar dven som en portfoljdiversifiering med motstandskraft mot
konjunktutsvangningar.

Vi letar efter mark dar det finns en uttalad vilja frAn kommunen att utveckla nya
bostader men dar nuvarande fastighetsagare inte har kapacitet, méjlighet eller
intresse att driva en sddan process. Detta innebér att vi maste vara redo att kliva
in i ett tidigt skede for att sedan tillsammmans med kommunen och/eller andra
parter utforma visionen och planen fér omradet. Den verkliga vardepotentialen
frigdrs darefter i detaljplaneprocesser, optimering av byggratter samt
framtagande av attraktiva bostadsprojekt anpassade till lokala behov.

FORETAGSPRESENTATION 2025 /13



BOSTADSUTVECKLING

03 PROJEKTOVERSIKT

Projektnamn Fastighet Ort Bostadsform Bostadstyp  Total BOA Status

Alléplan Kumla 69: 3 Tyresd Bostadsratter Lagenheter Detaljplaneskede

UPPSALA
) Smahus, Detaljplaneskede -
Alunda Klev 3: 32 Osthammar  Blandbebyggelse skola, vard 7496 m?  Granskning Q126

Ljugarn,
Ljugarn Andre Botvalde 2:1 Gotland Aganderétter Smahus 2200 m? Rémark

Detaljplaneskede -

Lindholmen Lindholmen 5:3 Vallentuna Bostadsratter Radhus 2930 m?  Granskning Q4 26 VALLENTUNA

Hemmestatorp Hemmestatorp 1:1 Varmdo Aganderstter Villatomter Avstyckning pagar

Detaljplaneskede - STOCKHOLM C e
Floretten Floretten 1 Sodertalie Bostadsratter Lagenheter 7696 m? Antagande Q126 °

e TYRESO

SODERTALJE GOTLAND

>20 000 m* 8 ST 6

Total BOA Antal genomférda projekt Antal kormmuner

FORETAGSPRESENTATION 2025 / 14



ORGANISATION

01 VI AR SERAFIM FASTIGHETER

Organisationen bestar idag av fyra medarbetare med erfarenhet
frén olika delar av fastighetsbranschen. Bolaget har en ung

och driven organisation och &r ett av fa fastighetsbolag

utanfor bérsen som har en kvinnlig VD samt dar halften av
organisationen utgors av kvinnor.

| styrelsen sitter &ven vd/agare/grundare samt CFO frén
agarbolaget Serafimgruppen vilka arbetar nara organisationen
och ar delaktiga i samtliga investeringsbeslut fran ett tidigt
skede.

Med den nuvarande organisationen ar bolaget flexibelt och kan
fatta snabba och vélgrundade beslut och samtidigt hantera
tillvaxt utan att tappa tempo och effektivitet. Vi tror dven pa
aktiv forvaltning in-house dar vi arbetar nara hyresgésterna for
att 6ka kundnojdhet och minska vakansrisken. Detta visar sig
genom langa avtal och g omflyttning i fastigheterna.

FORETAGSPRESENTATION 2025 / 15



ORGANISATION

01 ORGANISATION & STYRELSE

- =
L
;‘

FELICIA POSKA TILANDER
CEO

Serafim Fastigheter

JESPER HOLMSTROM
Asset Manager
Serafim Fastigheter

FORETAGSPRESENTATION 2025

VD for Serafim Fastigheter
sedan april 2025. Kommer
senast fran fyra &r pa Serafim
Finans och deras Real

Estate Finance, bdde som
analytiker och kundansvarig,
och innan dess tjanster inom
redovisning. Kandidatexamen

i Foretagsekonomi samt
Statsvetenskap pa Stockholms
Universitet, samt CEFA fran
Handelshogskolan i Stockholm.

Asset Manager pa Serafim
Fastigheter sedan februari
2025. Verksam inom
fastighetsbranschen sedan
2017, med erfarenhet av roller
framst inom projektledning och
asset managementet fran bl.a.
Citycon och Nordic PM.

ANGELICA HERMANSSON
Business Developer

Serafim Fastigheter

MARTEN STRANDMARK
CFO

Serafim Fastigheter

Affarsutvecklare pa Serafim
Fastigheter sedan april 2025
med ansvar for att identifiera
och utveckla affarsmajligheter
som skapar langsiktigt varde
for alla parter. Angelica har
over 13 &rs erfarenhet inom
fastighetsbranschen, varav 10 ar
i ledande befattningar. Utbildad
vid Hogskolan i Gavle samt
Berkeley College i New York.

CFO foér Serafim Fastigheter
sedan 2022. Varit verksam i
fastighetsbranschen sedan
2013 med bred erfarenhet fran
olika befattningar men framst
inom ekonomi och analys.
Civilingenjérsexamen fran KTH.

JOHAN POSKA TILANDER
CEO & Founder/Owner,

Serafimgruppen

>

s

JENNY CLARBERG AKESSON

CFO,

—
—

Serafimgruppen

Grundare samt huvudagare

av Serafimgruppen och sedan
2023 ater CEO for koncernen.
Grundade Office Management
1993 som framgangsrikt
byggdes upp till ett miljardbolag
och 2016 saldes till Nalka. Har
utéver det lang erfarenhet

av bolagsbyggande och
styrelsearbete, daribland
styrelseledamot i Serafim
Finans.

Group CFO for Serafimgruppen
koncernen sedan 2018. Har
innan dess tidigare erfarenhet
frén finans och ekonomiroller
inom flera olika branscher,

bl.a. Svensk Hypotekspension
och Shell. Sedan 2025 &ven
styrelseordférande for Serafim
Finans. Masterexamen i revision
fran Stockholms Universitet.




ORGANISATION

01 KONCERN- & AGARSTRUKTUR

Serafimgruppen

Serafim Fastigheter AB ar moderbolag i fastighetskoncernenii vil-
ken det per idag ingar 44 fastighetsédgande bolag och holdingbo- 98% 93% 99%
lag. Serafimgruppen &r moderbolag i den storre koncernen dar
aven dotterbolagen Serafim Finans och Medlink Nordic ingr. Serafim Property

Serafim Finans Medlink Nordic
Group

Serafim Fastigheter AB ags till 100% av Serafim Property Group
AB som i sin tur &gs till 98% av Serafimgruppen AB (direkt 100%
och indirekt). Resterande 2% &gs av nyckelpersoner inom
organisationen. Serafimgruppen grundades 2005 av Johan
Poska Tilander som fortsatt ar ensam agare och aktiv VD for
koncernen.

Serafim Fastigheter

100% 100% 52% 624%
( N\ ( N\ ( ) 4 \
Serafim Forvaltning Serafim Bostad SF Struktur 1 SF Struktur 4
\ J & J & J . J
( \ ( \ ( \ 4 \
F?;svt?;?é?eg: detaﬁgig§§§§§)jekt detaﬂgﬁﬁggfojekt Projektfastighet
L J \ J & J . J

FORENKLAD KONCERNSTRUKTUR
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SERAFIMGRUPPEN

01 KORT OM SERAFIMGRUPPEN

Serafimgruppen som bolag och som koncern praglas av en familjar

och stark laganda med ett tydligt fokus pa god Idnsamhet. 2022 2023 2024
Omsattning 463126 649162 661716
Inom gruppen réder stor entreprendrsanda och som majoritetsagare
S S J = Resulat efter finansiella poster 1809 53028 47957
ar de aktiva och engagerade i samtliga innehavsbolag.
Agarperspektivet ar l&ngsiktigt med malet att driva en trygg och Resultat fore skatt 61233 67214 59 036
|6nsam tillvéxt med de basta och mest engagerade medansvariga EK 629 828 661595 811459
samt afférspartners.
Balansomslutning 3128014 3777641 4195 822

Serafimgruppen grundades 2005 i ssmband med att Office
Management (OM) utvidgade sin verksamhet och Serafimgruppen
blev moderbolaget i den nya koncernen. Office Management,
Serafimruppens forsta investering, grundades 1993 och bérjade Balansomslutning 34%
inom forsaljning och uthyrning av kopiatorer men utdkade snart sin
verksamhet till att erbjuda samtliga kontorstjanster.

Tillvaxt senaste 3 aren

CAGR Balans 10%

CAGR resultat efter fin poster 197%

Ar 2012 s&ldes majoriteten av OM till Priveq och Serafimgruppes
dgarandel minskade fran 6ver 90% till 20%. 2016 saldes bolaget som
helhet till Nalka (del av IKEA koncernen), da varderat till dver en miljard
SEK. Vinsterna fran forsaljiningen av OM &terinvesterades till stor del

i innehavsbolagen Serafim Finans och Serafim Fastigheter samt i
férvarvet av Medlink Nordic.

2005 661 MKR  +197% 98 ST

Verksamt sedan Omséttning ar 2024 CAGR resultat efter fin poster tillvaxt Antal anstallda
senaste tre aren
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SERAFIMGRUPPEN

O1 INNEHAVSBOLAG

S ERAEITM

FINANS

SERAFIM FINANS

Serafim Finans ar ett kreditmarknadsbolag som erbjuder finansiella I6sningar till féretag och
konsumenter sedan 2004 och ar sedan 2011 en del av Serafimgruppen. Bolaget har idag dver 12
950 kunder i form av féretag och konsumenter i Sverige vilka de hjalper med finansiella I6sningar
och stabilt sparande. Per 30 juni 2025 har bolaget 6ver 2 800 mkr i utldnad volym och 2 910 mkri
inlaning fran allmanheten.

Serafim Finans AB star under Finansinspektionens tillsyn och har som kreditmarknadsbolag
tillstédnd att bedriva finansiell verksamhet. Det innebér att de, liksom svenska banker, kan ta emot

inlaning fran privatpersoner och féretag med statlig insattningsgaranti.

FORETAGSPRESENTATION 2025

MEDLINK NORDIC

Bolaget forvarvades 2016 och &r idag ett av de storre bolagen i Norden inom vardbemanning.
Sedan bolaget grundades 2014 har Medlink haft ett tydligt mal - att vara den absolut basta
arbetsgivaren for vara medarbetare, lakare, sjukskdterskor och dvrig legitimerad vardpersonal.

Ar 2024 omsatte bolaget 317 mkr dar 80% harleds offentlig sektor och 20% privat sektor.
Marknaden fér bemanning inom speciellt offentlig vardsektor har under det senaste aret
genomgatt stora férandringar med nya rutiner och regler kring upphandling. Bolaget har snabbt
behovt anpassa sig till de nya forutsattningarna och tagit marknadsandelar.



FINANSIELL INFORMATION - SERAFIM FASTIGHETER

03 RESULTATRAKNING

Prognos

SERAFIM FASTIGHETER KONCERNENS TOTALRESULTAT (TKR) 2512 2412 2312 2212 2112
Intékter 17150 20144 14 891 13399 26 808
Driftkostnader 1877 -2228 2413 -2190 -6 853
Driftnetto 15273 17917 12478 11209 19 956
Forvaltnings- och Administrationskostnader -1191 -15223 -32 811 -29 647 -24.201
Ovriga rérelseintakter 139 928 1570 815 2965
Ovriga rérelsekostnader -7 -9 -9 179 0
Resultat fran innehav i intressebolag och gemensamt styrda féretag -1438 147 7369 3523 259
Varderforéandringar 9268 1779 19890 59335 63 469
Operationellt resultat 1324 13920 8488 45414 62447
Finansiella intékter 152 2667 6394 671 2057
Finansiella kostnader -5673 -8549 -3002 -3787 -10 028
Resultat efter finansiella poster 5803 8038 11880 42298 54476
Uppskjuten skatt -201 -2 487 -3423 -2329 -5672
Aktuell inkomstskatt -2120 -152 -25 -1454
Periodens resultat 5602 3431 8305 39943 47 351
Resultat hanforligt till

Moderbolaget 4794 2904 7431 37748 36993
Innehav utan bestammande inflytande 808 523 874 2195 10 358

FORETAGSPRESENTATION 2025

Som ett transaktionsintensivt fastighetsbolag kommer omsattning och
resultat paverkas av antalet genomférda transaktioner. Under 2022 och 2023
avyttrades tva storre portfoljer vilket dterspeglas i en lagre omsattning da nya
forvarv inte genomférdes i samma takt. Resultatet for 2023 paverkades dven
negativt med -17,7 mkr efter en skatterevision vilkket genom ett starkt driftnet-
to, vardetillvaxt i portfolien samt avyttringar kunde absorberades av resultatet.
Under 2024 forvarvades en fastighet och fyra avyttrades dar tre frantraddes
under 2024 och den sista i borjan av 2025.

Prognosen for helaret 2025 visar pa ytterligare ett forsiktigt men stabilt
resultat for koncernen, fortsatt paverkat av lag transaktionsfrekvens och hoga
rantor. Under Q4 forvantas forsaljningen till Stenddrren avslutas och darmed
bidra till en positiv resultateffekt om ca 4 mkr da fastigheterna saldes till ett
varde over bokfort. Forsaljiningen genererar aven ca 36 mkr i kassaflode att
aterinvestera i nya forvary, varav ett forvantas genomféras innan arsskiftet.

KONCERNENS UTVECKLING

AV RESULTAT
47 351
39943
3431
5602 8353
19 956
15273 1ot 12478 11209
Prognos 2512 2412 2312 2212 2112
. Driftnetto Periodens resultat
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FINANSIELL INFORMATION - SERAFIM FASTIGHETER

03 BALANSRAKNING

SERAFIM FASTIGHETERKONCERNENS ~ Prognos SERAFIM FASTIGHETERKONGCERNENS  Prognos
FINANSIELLA STALLNING (TKR) 2512 2412 2312 2212 2112 FINANSIELLA STALLNING (TKR) 2512 2412 2312 2212 2112
TILLGANGAR EGET KAPITAL
el e Eget Kapital hanférligt till Moderbolaget 167 466 171538 172009 185463 182228
Forvaltningsfastigheter 168 479 234973 272982 201671 360 000 Innehav Utan bestdmmande inflytande 39932 39500 54 51 61548 112 001
TOTALT EGET KAPITAL, KONCERN 207 398 211038 226530 247 0M 294 229
Finansiella Anlaggningstillgdngar
Andelar i Intresseféretag 9023 16 599 23756 31519 34615 SKULDER
Andra langfristiga fordringar 1250 1250 1250 3196 5834 Langfristiga Skulder
Uppléning l&ngfristiga 41796 67185 96 125 25908 163 238
Omséattningstillgéngar Skulder till koncernforetag 18 350 9950 9950 9950 0
Exploateringsfastigheter 160 971 156 418 142 255 87408 80423 Uppskjutna skatteskulder 10549 10345 10 852 7516 12552
Kundfordringar 2491 3634 3490 2338 12564
Ovriga fordringar 14304 20459 24888 12353 95791 ol S e
Forutbetalda kostnader och upplupna Upplaning kortfristiga 61425 85230 53396 28 950 20 440
intakter 1490 1710 1606 1833 14759
Leverantorsskulder 432 867 1037 1007 9196
Likvida medel 42 694 9776 26 604 29 475 8921
Aktuella skatteskulder 643 2528 390 606 2780
a vri isti 2380 1922 665 6023 10271
TOTALATILLGANGAR 400703 444820 496831 369792 612908 Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till Koncernféretag 44290 43071 66 771 32312 84 975
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 13440 12683 31115 10510 15227
TOTALA SKULDER 193 305 233782 270 301 122781 318679
EGET KAPITAL OCH SKULDER 400703 444820 496 831 369 792 612 908

FORETAGSPRESENTATION 2025




KONTAKT

05 KONTAKT

Felicia Poska Tilander

CEO
072-402 3599
felicia tilander@serafim.se

FORETAGSPRESENTATION 2025

Marten Strandmark

CFO
072-55517 22
marten.strandmark@serafim.se

Jesper Holmstrom

Asset Manager
072-402 3576
jesper.holmstrom@serafim.se

Angelica Hermansson

Business Developer
076-31192 00
angelica.hermansson@serafim.se
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